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- Predmét, obsah a cile reSeni

1. Predmétem fedeni Uzemni studie Horni Lom (dale téZ studie) je provéfeni
uzemi pro vystavbu ve stfedni Casti mésta zapadné od ulice Vrchlického
v lokalité Na Vyklu€eninach. PoZadavek na zpracovani studie je stanoven ve
chvaleném uzemniho planu mésta Lomu z roku 2009 a to ¢asti Il. kap. €. 2.1.

2. Obsahem uzemi studie je stanoveni prostorovych, urbanistickych a
regulacnich podminek pro vystavbu v feSené lokalité.

3. Cilem je prokazat soulad zaméru s okolnimi krajinnymi hodnotami a stanovit
prostorovou navaznost k prilehlému uzemi Horniho Litvinova se zamérem na
posunuti hranic k.u.

4. Tato studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v uzemi. Odchylné
feSeni je tfeba v uzemnim rozhodnuti zdlvodnit a v odlvodnéni prokazat, ze
bylo nalezeno vhodnéjSi, nebo alespor rovnocenné feseni.

5. Vefejné prospé&sné stavby (VPS) z UP Lom jsou pfi zpracovani této studie
povazovany za zavazne.

- Urbanistické feSeni, véetné podminek pro umisténi a prostorové
usporadani staveb

Vymezena lokalita osahuje tyto plochy znaené v uzemnim planu: SM1-3, OV1,
BM6-9. Plochy jsou soudasti rozvojovych ploch UP. Hranice byly upfesnény nad
novou digitalni mapou a jsou vedeny pokud mozno po soucasnych hranicich
pozemku. Plochy navrhované ve studii tyto hranice respektuiji.

Plocha pro zastavbu je v souCasné dobé volna, ¢asteCné zarostla zeleni. U volnych
asti se jedna pfevazné o ornou plidu. Plocha ma mirny sklon k jihu. Dle UAP Lomu
je témér cela oznacena jako oblast krajinného razu. Z krajinnych prvku této oblasti
zustane zachovan zeleny délici pas na hranici katastru Lomu a Litvinova v Sifce cca
40 m. Katastralni hranice bude dle dohody upravena tak, aby rozdéleni katastru
tento hlavni zeleny délici pas probihajici uzemim severojiznim smérem sledovalo.
Pas bude po upravé na katastru Litvinova a je dullezité, aby byl v navrhované
zastavbé v této Casti téZz zachovan. Pres tento zeleny pas feSena plocha navazuje
na zapadni strané na plochu uréenou k zastavbé stejného typu v UP Litvinova.

Mezi plochou BM6 a BM7 a kolem jizni strany uzemi prochazi vedeni VN a
vysokotlaky plynovod, jeho pficné vedeni pak prochazi zelenym pasmem. Na jihu
pak ve veétSi vzdalenosti prochazi jesté vedeni VVN. Ochranna pasma jsou
respektovana.

Pitny vodovod prochazi po severnim okraji uzemi.



Dle uzemniho planu je lokalita rozdélena do 8 samostatnych ploch. Na plochu pro
obCanskou vybavenost OV1, plochy smiSené obytné SM 1, 2 a 3 a plochy pro
bydleni méstského typu v nizkopodlazni zastavbé BM 6, 7, 8 a 9.

Urbanistické feSeni vychazi z puvodni studie zastavitelnosti Ing.arch. Ivana Kaplana
z roku 2006, ktera pfedchazela zpracovani uzemniho planu, z pozadavkl uzemniho
planu a zadani uzemni studie.

Na plose OV1 je umisténa plocha pro ob&anskou vybavenost (napf. spoleCenské
centrum) ze severni strany nameésti, plocha namésti s vefejnou zeleni a 2 vefejna
parkovisté.

Na plose SM1 a SM2 jsou kolem namésti umistény na jizni strané plochy pro
obCanskou vybavenost, uprostied plochy pro obytné domy s moznosti obCanské
vybavenosti v pfizemi a na zbylé ploSe plochy pro izolované rodinné domy (SM1
14RD, SM2 10 RD). Izolované rodinné domy (1. alternativa) jsou zde navrzeny
odlisné od uzemniho planu, dle kterého je na plochach SM mozna pouze fadova
vystavba rodinnych domu (2. alternativa).

2. alternativa je s ohledem na pozadovanou vétSi hloubku parcel pro fadové RD
z urbanistického hlediska posouzena jako méné vhodna.

Z toho davodu je tfeba ve zméné uzemniho planu dofesit na plochach HL - SM1,
SM2 a SM3 moznost vystavby volné stojicich RD.

Pozn.: Z davodu vySe uvedeného feSi grafické pfilohy této uzemni studie pouze 1.
alternativu prostorového usporadani zastavby.

V jizni €asti plochy SM1 je umistén bytovy ,vila“ ddm. Na plose SM3 je plocha pro
obCanskou vybavenost uzavirajici namésti z jizni strany (napf. prodejnu do namésti
a matefskou 8kolu do zahrady) v horni &asti po stranach 2 ,vila‘domy a 9
izolovanych rodinnych domu, opét jako alternativa k fadové zastavbé navrzené
uzemnim planem.

Na zbyvajici feSené ploSe jsou umistény izolované rodinné domy podél komunikaci,
nebo v ,hnizdovém* feSeni. Na plose BM6 je to 40 domu, na ploSe BM7 7 domd, tato
plocha je oddélena od plochy hlavni pasem zelené a koridorem inZenyrskych siti, na
plose BM8 24 domu a na plose BM9 1 dum. Celkem je v ramci studie umisténo 105
rodinnych domu, vS8echny jako izolované. Velikost pozemkl se pohybuje od
659,20m2 do 1204,50m2.

Bytové domy jsou navrZeny jako 3 podlazni se sedlovymi stfechami s podkrovim.
V pfizemi je moznost umisténi obCanské vybavenosti obchodni, nebo nerusicich
sluzeb. U ,vila“domU se predpoklada v pfizemi umisténi garazi, strechu by mohly mit
sedlovou i valbovou.

Objekty obcCanské vybavenosti mohou byt az 3 podlazni, stfecha neni
predepisovana, muze byt i rovna, pro pestrejsi vzhled prostoru nameésti.

Rodinné domy budou jednopodlazni s podkrovim, nebo dvoupodlazni s rovnou
stfechou a budou na pozemcich umistény rovnobézné, nebo kolmo ke komunikacim
s hfebenem stfech v podélné ose, pfipadné osach objektu.

Tato uzemni studie prostorové navazuje na dfive zpracovanou uzemni studii pro
Horni Lom — ¢ast A/ 2013.



Vyhodnoceni _vybranych reqgulativii z Uzemniho planu Lom s ust.§ 43 odst.3
stavebniho zakona:

Navrzené kruhové objezdy, regulace stfech, kapacita parkovist a dopravni feSeni na
jednotlivych rozvojovych plochach v Uzemnim planu Lom jsou povaZzovany za
podrobnost nalezejici regulacnimu planu, proto nejsou v této studii uplatnény.

Vyhodnoceni dopravni ndvaznosti Uzemni studie a Uzemniho planu mésta Litvinov s
ust.§ 43 odst.3 stavebniho zékona:

Navrzené dopravni feSeni v uzemnim planu pfilehlého mésta Litvinov na plochach
BM XXV a BM XXVI je povazovano za podrobnost nalezejici regulacnimu planu,
proto neni v této studii uplatnéno.

- Reqgulace, stanoveni requlativit domu a pripadné dalSi zastavby na
pozemku

Objekty obCanské vybavenosti budou na pozemku umistény v rozsahu zakresu na
situaci. P&si pfistupy budou z namésti, zasobovani ze zadni strany z ulice. Povolena
jsou az 3 nadzemni podlazi, stfecha se nepfedepisuje.

Bytové domy budou umistény dle zakresu v situaci, pési pfistupy budou z namésti,
parkovani je zajisténo za domy v ulici. Stfechy budou sedlové.

,Vila“‘domy, budou umistény dle zakresu v situaci, pési pfistupy budou z chodniku,
parkovani bude pod objekty. Stfechy sedlové, nebo valbové, krytina se
nepredepisuje. Pozemky se mohou oplotit stejné jako pozemky rodinnych domu.

Minimalni vzdalenost rodinnych domud od ulice je stanovena stavebnimi ¢arami 5 m
od predni hranice parcely ve vijezdové ulici a pfipadné zadni hranice u hlavnich ulic.
Od boc¢ni hranice, bez vijezdl 3,5 m (viz zakreslené vjezdy na pozemky). Vzdalenost
objektu od spole¢nych hranic se Fidi vyhlaskou ¢.501/2006 o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi a je stanovena na minimalné 3,5 m, coZ umoznuje dodrzet
vzdalenost staveb mezi sebou 7 m bez ohledu na umisténi oken obytnych mistnosti.
Garaze je doporuceno vestavovat do objektd domu. V pfipadé jejich samostatného
umisténi je nutno dodrzet stavebni ¢aru od ulice, tak aby bylo mozno pfed garazi
umistit dalSi vozidlo (5 m) a dodrzet minimalni vzdalenost od spole¢nych hranic 2 m,
nebo Zadat o vyjimku. Stejné vzdalenosti plati téz pro dalSi doplrikové stavby.
Rodinné domy budou pfizemni s jednoduchymi Sikmymi stfechami s moznosti
vyuziti podkrovi, nebo patrové s rovnou stfechou. Tvar a sklon stfechy ani barevnost
a pouzita krytina se neurcuji (regulované stfesni prvky byly zjednoduseny na zakladé
projednavané zmény UP).

Je povoleno podsklepeni, pfipadné technické podlazi s maximalni vysSkou pfizemi
1,20 m nad upravenym terénem smeérem Kk ulici.

Maximalni zastavitelna plocha pozemku je 25%.

Pro jednotny raz ulic se doporucuje:

Oplotit pozemky do ulice dfevénymi plotovymi poli na ocelovych sloupcich na
podezdivce cca 60 cm o celkové vySce 1,60 m s vyzdénymi pilifi u vjezdu a v rozich
pozemku. Oploceni mezi pozemky muize byt stejné, nebo Ize pouzit oplastované
pletivo se soklem na ocelovych sloupcich o celkové vySce 1,60 m a je vhodné
doplnéni okrasnou zeleni. Vjezdova vrata a branky budou ve shodném vzhledu
s plotovymi poli.



- Doprava a inZzenyrské sité

Lokalita nové vystavby je napojena jednim vjezdem z ulice Vrchlického jiz povolenou
komunikaci, budovanou vramci vystavby RD. Ztéto komunikace budou dva
napojovaci vjezdy. Komunikace bude dale vykfizena okruzni kfizovatkou s hlavni
severojizni ulici prochazejici na hranici katastri. Severojizni komunikace pokracuje
na sever ke Koldomu, na jihu bude napojena novou urovriovou kfiZovatkou na
stavajici silnici I/27 mezi Lomem a Litvinovem. Na jihovychodni strané je pfipraveno
napojeni na navrhovany ,maly“ obchvat Lomu.

Na hlavnich komunikacich na obvodu feSené ¢asti jsou umistény 2 zastavky
autobust s naznaenim dochazkové vzdalenosti 200 m.

Hlavni komunikace jsou Siroké 7m s oboustrannym chodnikem oddélenym zelenym
pasem, obsluzné komunikace jsou Siroké 5 m téz s oboustrannym chodnikem.
Vnitfni obytné komunikace jsou pak feSeny formou obytné zony, kde nejsou
rozdéleny zpevnéné plochy na sjizdné komunikace a chodniky, chodniky jsou
pouzity jen v €asti a jsou doplnéna parkovisté a plochy zelené o rizné Sirce, jak je
zfejmé ze situace. NaznacCené vjezdy na jednotlivé pozemky jsou pouze orientacni a
vjezdy budou upfesnény dle navrhu jednotlivych domd a umisténi garazi na
pozemcich.

Parkovani je feSeno parkovisti u obCanské vybavenosti na plose OV1 a SM3 a dale
vyznacenymi parkovacimi misty v ulicich. U kazdého rodinného domu je pfedepsana
garaz, nebo odstavné stani pro 1 auto a 1 parkovaci stani pred garazi. U ,vila“dom
budou garaze pod objektem.

Centrem prochazi cyklisticka trasa, ktera je vedena po okraji namésti.

Napojeni lokality na vodovod, plynovod a pfipojeni elektro bude provedeno ze
severovychodniho rohu uzemi. Inzenyrské sité budou rozvedeny po celém uzemi
v komunikacich a zelenych pasech. Vytapéni jednotlivych objektl se predpoklada
plynem.

Odkanalizovani splaskovou kanalizaci bude do nové COV na jizni strané za silnici
1/27.

Destova kanalizace odvadéjici destovou vodu z komunikaci, zpevnénych ploch a ze
stfech bytovych doml a obCanské vybavenosti je vedena v novych komunikacich a
napojena do retenCni podzemni nadrze na jizni strané uzemi s pfepadem mimo
feSené uzemi. Odvodnéni stfech rodinnych domu bude FeSeno vsakovanim na
pozemku.

Verejné osvétleni bude provedeno sadovymi stozary SB 5 o rozteci 25 m.

Domovni odpad bude odstrafiovan svozem v ramci celého mésta. Nadoby na odpad
budou umistény na pozemcich jednotlivych domu.

- Limity v uzemi

Vlastnim Uzemim nové zastavby prochazi VTL plynovod DN 200 a DN 300.
V rozsahu jeho bezpecnostniho pasma nejsou umistovany zadné objekty.
Z jihu kolem uzemi prochazeji vedeni VN a VVN.
Novou vystavbou bude zasazen zemédélsky puadni fond
Uzemi fe$ené touto studii je situovano:
- v jihovychodni &asti na tzemi CHLU, dobyvaci prostor byl zrusen



- vjihozapadni ¢asti na poddolovaném uzemi Louka u Litvinova
- ve zbylé ¢asti na poddolovaném uzemi Lom u Mostu — Osek

Resené zastavitelné pozemky jsou dle platného tzemniho planu uréeny k vystavbé v
pfedpokladané Il. etapé, v zavislosti na podmifujicich vefejné prospésnych
stavbach.

Pro vystavbu v pfedpokladané Il. etapé je vyZzadovan souhlas zastupitelstva mésta.

K vystavbé v rozvojovych plochach neni mozné vyzadovat vefejné investice na
financovani vefejné prospésnych staveb.

- Druhy a parcelni ¢isla dotéenych pozemku

Obec : Lom Kat.uzemi : Lom u Mostu
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI - k.4. LOM U MOSTU
Pol.c. Parc. Vymeéra Druh List Vlastnik
Cislo m2 pozemku vlast.
vyuziti
1606/1 ostatni plocha Mésto Lom
1 docasny zabor 2765 silnice 1 nam. Republiky 13/5, Lom, 435 11
1650/8 vodni plocha Povodi Ohfe s.p.
2 doCasny zabor 1925 vodni tok 868 Bezrucova 4219, Chomutov, 430 03
13212 Mésto Lom
3 doCasny zabor 1037 trvaly travni porost 1 nam. Republiky 13/5, Lom, 435 11
ostatni plocha Mésto Lom
4 1310/6 4255 ostatni komunikace 1 nam. Republiky 13/5, Lom, 435 11
ostatni plocha Coal Services a. s.,
5 1283/6 865 draha 865 Vaclava Rezace 315, Most, 434 67
Mésto Lom
6 1300/1 16912 orné plida 1 nam. Republiky 13/5, Lom, 435 11
Sevemi energeticka a.s.,
7 1300/3 7529 orné plida 1580 Véclava Rezace 315, 43467 Most
Coal Services a. s.,
8 1300/9 2703 omna puda 865 Vaclava Rezage 315, Most, 434 67
Coal Services a.s.
9 1300/10 773 omna puda 865 Véclava Rezade 315, Most, 434 67
1300/11 Coal Services a. s.,
10 doCasny zabor 129 orné plida 865 Véclava Rezace 315, Most, 434 67
ostatni plocha Coal Services a. s.,
11 157312 3624 ostatni komunikace 865 Vaclava Rezage 315, Most, 434 67
1300/6 Miroslav Michel
12 doCasny zabor 5993 orné plida 1132 Svaty Jan nad Mal$i 125, 373 23
Severni energeticka a.s.,
13 130072 10310 orna plda 1580 Vaclava Rezace 315, 43467 Most
Sevemi energeticka a.s.,
14 1300/4 4583 orné plida 1580 Vaclava Rezace 315, 43467 Most
Coal Services a. s.,
15 1035/3 7732 orné plida 865 Véclava Rezace 315, Most, 434 67
ostatni plocha Mésto Lom
16 1579 3751 ostatni komunikace 1 nam. Republiky 13/5, Lom, 435 11
Sevemi energeticka a.s.,
17 1035/2 44983 orné plida 1580 Véclava Rezace 315, 43467 Most
Severni energeticka a.s.,
18 1035/7 39730 orné plida 1580 Vaclava Rezace 315, 43467 Most
ostatni plocha Mésto Lom
19 1573/8 203 jina plocha 1 nam. Republiky 13/5, Lom, 435 11




ostatni plocha

Mésto Lom

20 157319 98 ostatni komunikace 1 nam. Republiky 13/5, Lom, 435 11
ostatni plocha Mésto Lom
21 1240/3 1618 neplodnd pida 1 nam. Republiky 13/5, Lom, 435 11
Sevemi energeticka a.s.,
22 1155/1 31624 orna plda 1580 Vaclava Rezace 315, 43467 Most
zamokFena plocha Pozemkovy fond CR, ]
23 11501 3725 vodni plocha 10002 Husanicka 1024/ 11a, Praha, Zizkov, 130 00
zamokFend plocha Coal Services a. s.,
24 115012 1580 vodni plocha 865 Vaclava Rezace 315, Most, 434 67
zamokrena plocha Mésto Lom
25 1150/3 75 vodni plocha 1 nam. Republiky 13/5, Lom, 435 11
Sevemi energeticka a.s.,
26 10501 11917 ornd puda 1580 Vaclava Rezage 315, 43467 Most
Sevemi energeticka a.s.,
27 1050/2 2074 orna plda 1580 Vaclava Rezace 315, 43467 Most
Mésto Lom
28 1035/4 301 ornd puda 1 nam. Republiky 13/5, Lom, 435 11
Coal Services a. s.,
29 1035/8 1003 orna plda 865 Véclava Rezace 315, Most, 434 67
Severni energeticka a.s.,
30 1035/5 7804 ornd puda 1580 Vaclava Rezace 315, 43467 Most
ostatni plocha Coal Services a. s.,
31 1065 4824 neplodna plda 865 Véclava Rezace 315, Most, 434 67
ostatni plocha Mésto Lom
32 1063 187 jing plocha 1 nam. Republiky 13/5, Lom, 435 11
ostatni plocha Coal Services a. s.,
33 15711 1181 ostatni komunikace 865 Vaclava Rezage 315, Most, 434 67
ostatni plocha Coal Services a. s.,
34 157112 1052 ostatni komunikace 865 Véclava Rezace 315, Most, 434 67
Severni energeticka a.s.,
35 11201 7848 orna puda 1580 Vaclava Rezace 315, 43467 Most
Sevemi energeticka a.s.,
36 11202 6454 orna plda 1580 Véclava Rezade 315, 43467 Most
Severni energeticka a.s.,
37 1116/3 8438 orna puda 1580 Vaclava Rezace 315, 43467 Most
Coal Services a. s.,
38 1067 6968 orna puda 865 Vaclava Rezage 315, Most, 434 67
ostatni plocha Mésto Lom
39 1240/4 8572 neplodné pida 1 nam. Republiky 13/5, Lom, 435 11
Sevemi energeticka a.s.,
40 10711 25627 orna puda 1580 Vaclava Rezace 315, 43467 Most
ostatni plocha Mésto Lom
41 1565/1 9131 silnice 1 nam. Republiky 13/5, Lom, 435 11
Severni energeticka a.s.,
42 1003/7 10265 orna puda 1580 Vaclava Rezace 315, 43467 Most
ostatni plocha Mésto Lom
43 1569/4 7338 manipulani plocha 1 nam. Republiky 13/5, Lom, 435 11
Mésto Lom
44 2151 209 trvaly travni porost 1 nam. Republiky 13/5, Lom, 435 11
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