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- Predmét, obsah a cile reSeni

1. Pfedmétem feSeni je provéfeni Uzemi pro vystavbu 4 rodinnych doma
v severni Casti lokality BM6 - &ast A. PoZadavek na pofizeni studie je
stanoven v izemnim planu mésta Lomu z roku 2009 v ¢asti Il. kap. €. 2.1.

2. Obsahem U(zemi studie je stanoveni zastavovacich, prostorovych,
urbanistickych a regulacnich podminek pro rodinnou vystavbu s provozné
prostorovou navaznosti rozvojové lokality Na Vyklueninach — &ast A s UP
Lom/ 20009.

3. Cilem feSeni je nalézt optimalni zastavéni Uzemi s ohledem na soulad
zaméra s okolnimi krajinnymi hodnotami.

4. Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovéani stavebniho Gfadu.
Odchylné FeSeni je t¥eba vrozhodnuti, ¢&i povoleni zd dvodnit a v
oduvodn éni prokazat, Ze bylo nalezeno vhodn &jSi, nebo alespo n
rovnocenné freseni.

- Urbanistické reSeni, véetné podminek pro umisténi a prostorové
usporadani staveb

Vymezena lokalita BM6 je nové navrhovana lokalita pro vystavbu rodinnych domu ve
stfedni ¢asti Lomu, ve sméru na z4pad. Je zde navrhovano nékolik novych ploch pro
vystavbu az ke hranici s katastrem mésta Litvinova.

ReSena &ast je oznadena jako Gast A. Jedna se o parcely 1283/3, 1283/4, 1283/5,
1283/9, 1283/2 a 1283/8. Tato ¢ast propojuje plochu BM6 s jiz realizovanou plochou
rodinnych domu na severu. Od této puvodni plochy je oddélena stavajici polni
cestou, ktera bude upravena na novou obsluznou komunikaci oddélujici a napojujici
pavodni a nové plochy zastavby. V Uzemnim planu je planovand komunikace
vedena jako vefejné prospésna stavba VPS D21. Pro tuto komunikaci bylo vydano
stavebni povoleni, vCetné kfiZzeni této komunikace s navrhovanymi odbockami dle
zavazného uzemniho planu.

Uzemni studie obsahuje pfevzaté feSeni dle podkladi projektanta BP Teplice,
zpracovatele projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni.

Umisténi pficné komunikace, v izemnim planu Lom/2009 vedené jako VPS D22
zasahuje do krajniho pozemku ppé&. 1283/8 a blokuje jeho vychodni polovinu.
Pozemek pro vystavbu byl omezen tak, aby bylo moZno komunikaci dle UP
realizovat. Je doporu éeno posunout hranici mezi pozemky €. 1283/8 a 1283/2
tak, aby vznikl pozemek umoz Aujici standardni vystavbu rodinného domu (cca
600 m2).

Resené pozemky jsou volné bez staveb a bez vegetace a nejsou soudasti TPF.

Na vlastnich pozemcich se nenachazeji Zadné inZenyrské sité ani sem nezasahuji
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ochranna a bezpec¢nostni pasma. VeSkeré inZenyrské sité jsou vedeny v budouci
komunikaci.

Dle uzemniho planu je lokalita uréena pro bydleni méstského typu v nizkopodlazni
zastavbé.

Zastavba 4 novych domu je navrzena podél ulice. Navrhované pozemky maji 604 —
1 089 m2. Maximalni zastavéna plocha pozemku je stanovena na 250 m2.

Rodinné domy budou jednopodlazni, pfipadné s podkrovim a budou na pozemcich
umistény rovnobézné s komunikaci. V situaci zakreslené umist éni i tvar dom G je
pouze orienta €ni. Umist éni je omezeno pouze stavebnimi  ¢arami.

Vymezenych ploch krajinného razu dle UAP se fe$ené parcely nedotykaji. V navrhu
je zakreslena propojujici alej vzrostlych stromd podél komunikace D21 mezi dvéma
plochami krajinného razu v této ¢asti uzemi.

- Regqulace, stanoveni requlativi domu a pripadné dalSi zastavby na
pozemku

Minimalni vzdalenost objektd od ulice je stanovena stavebni ¢arou 7 m od hranice
parcely v ulici. Vzdalenost objektd od spolec¢nych hranic se Fidi vyhlaskou ¢.
501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi a je stanovena na minimalné
3,5 m, coZz umoznuje dodrzet vzdalenost staveb mezi sebou 7 m bez ohledu na
umisténi oken obytnych mistnosti. Garaze je doporuéeno vestavovat do objektu
domd. V pfipadé jejich samostatného umisténi je nutno dodrzet stavebni ¢aru od
ulice, tak aby bylo mozno pfed gardzi umistit dalSi vozidlo a dodrzet minimalni
vzdalenost od spole¢nych hranic 2 m. Stejné vzdalenosti plati téz pro dalSi
doplnkové stavby, stavby pro podnikatelskou ¢&innost s neruSicim provozem a
pfipadné dalSi stavby (zimni zahrady, skleniky, pfistfesSky, bazény apod. dle odst. 4,
§ 25 vyhlasky).

Rodinné domy budou pfizemni s Sikmymi stfechami s moznosti vyuziti podkrovi.
Nejsou povoleny stfechy polovalbové. Maximalni vySka hifebene nad upravenym
terénem je 8 m. Barevnost a pouzita krytina se neurcuji.

Je povoleno podsklepeni, pfipadné technické podlazi s maximalni vySkou pfizemi
1,00 m nad upravenym terénem smérem Kk ulici.

Pozemky budou oploceny do ulice dfevénymi plotovymi poli na ocelovych sloupcich
na podezdivce cca 60 cm o celkové vySce 1,60 m s vyzdénymi pilifi u vjezdu a
v rozich pozemkau.

Oploceni mezi pozemky muze byt stejné, nebo Ize pouzit oplastované pletivo se
soklem na ocelovych sloupcich o celkové vySce 1,60 m a je vhodné doplnéni
okrasnou zeleni. Vjezdova vrata a branky budou ve shodném vzhledu s plotovymi
poli.

NevyluCuje se, ale zaroven nedoporucuje teoreticka moznost vystavby malého RD
na zbytkové ploSe pozemku €. 1283/8 (bez posunuti hranice pozemku mezi
pozemky 1283/2 a 1283/8). Zbytkova plocha poz. €. 1283/8 s moznosti vystavby RD
je cca 402 m2.

Toto feSeni Ize pouzit pouze v pfipadé, Ze nebylo nalezeno vhodnéjsi, nebo alespon
rovnhocenné feSeni s navrhovanym posunutim hranic.



- Doprava a inZenyrské sité

Nové rodinné domy budou napojeny pfimymi vjezdy na navrhovanou a jiz povolenou
komunikaci pfes navrhovany 1,5 m Siroky chodnik.

Ve zbyvajicim zeleném pésu je navrZzena alej, ktera opticky oddéli stavajici a novou
zastavbu na celé ploSe BM6 a navaze na vefejnou zelen podél jizni strany
komunikace D21.

Odstavovani vozidel bude umoznéno pouze na pozemcich domu a to tak, ze pred
garazi, nebo stanim pro automobil majitele je nutno umoznit i stani pro navstévu.
Z toho je odvozena vzdalenost stavebni ¢ary 7 m od hranice pozemku. Naznacené
vjezdy na jednotlivé pozemky jsou pouze orienta¢ni a vjezdy budou upfesnény dle
navrhu jednotlivych domu a umisténi garazi na pozemcich.

VesSkeré inZzenyrské sité jsou jiz provedeny a vedeny v nové komunikaci: deStova
kanalizace, splaskova kanalizace, vodovodni fad, rozvod NN a pfipojeni telefonu.
Napojeni na Stl plynovod se nenavrhuje, je vSak téZ mozné.

Verejné osvétleni bude soucasti stavby nové komunikace.

Domovni odpad bude odstrafiovan svozem v rdmci celého mésta. Nadoby na odpad
budou umistény na pozemcich jednotlivych doma.

- Limity v Uzemi

Novou vystavbou nebude zasazen zemédélsky a lesni pudni fond.
InZenyrské sité, ani jejich ochranna pasma, feSené pozemky nezasahuiji.

Dle uzemniho planu jsou feSené zastavitelné pozemky urCeny Kk vystavbé v
predpokladané II. etapé, v zavislosti na podminujicich vefejné prospésnych
stavbach.

Pro vystavbu v pfedpokladané Il. etapé je vyzadovan souhlas zastupitelstva mésta.
K vystavbé v rozvojovych plochach neni mozné vyZzadovat vefejné investice na
financovani verejné prospésnych staveb.

- Soupis pouzitych podkladt
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